
Hosted by: The Housing Assistance Council
Presented and Sponsored by: Tierra del Sol Housing Corporation and 

Community Resources and Housing Development Corporation 
through a grant agreement with USDA Rural Housing Services

Financing Farm Labor Housing with USDA Section 514/516 Funding
Part 2 – Final Application and Closing
Presented February 7, 2018



Hosted by: The Housing Assistance Council
Presented and Sponsored by: Tierra del Sol Housing Corporation and 

Community Resources and Housing Development Corporation 
through a grant agreement with USDA Rural Housing Services

Financing Farm Labor Housing with USDA Section 514/516 Funding
Part 2 – Final Application and Closing
Presented February 7, 2018



Hosted by: The Housing Assistance Council
Presented and Sponsored by: Tierra del Sol Housing Corporation and 

Community Resources and Housing Development Corporation 
through a grant agreement with USDA Rural Housing Services

Financing Farm Labor Housing with USDA Section 514/516 Funding
Part 2 – Final Application and Closing
Presented February 7, 2018

January 24, 2018
2:00 pm ET



Hosted by: The Housing Assistance Council
Presented and Sponsored by: Tierra del Sol Housing Corporation and 

Community Resources and Housing Development Corporation 
through a grant agreement with USDA Rural Housing Services

Financing Farm Labor Housing with USDA Section 514/516 Funding
Part 2 – Final Application and Closing
Presented February 7, 2018



Hosted by: The Housing Assistance Council
Presented and Sponsored by: Tierra del Sol Housing Corporation and 

Community Resources and Housing Development Corporation 
through a grant agreement with USDA Rural Housing Services

Financing Farm Labor Housing with USDA Section 514/516 Funding
Part 2 – Final Application and Closing
Presented February 7, 2018



Hosted by: The Housing Assistance Council
Presented and Sponsored by: Tierra del Sol Housing Corporation and 

Community Resources and Housing Development Corporation 
through a grant agreement with USDA Rural Housing Services

Financing Farm Labor Housing with USDA Section 514/516 Funding
Part 2 – Final Application and Closing
Presented February 7, 2018



Hosted by: The Housing Assistance Council
Presented and Sponsored by: Tierra del Sol Housing Corporation and 

Community Resources and Housing Development Corporation 
through a grant agreement with USDA Rural Housing Services

Financing Farm Labor Housing with USDA Section 514/516 Funding
Part 2 – Final Application and Closing
Presented February 7, 2018



Hosted by: The Housing Assistance Council
Presented and Sponsored by: Tierra del Sol Housing Corporation and 

Community Resources and Housing Development Corporation 
through a grant agreement with USDA Rural Housing Services

Financing Farm Labor Housing with USDA Section 514/516 Funding
Part 2 – Final Application and Closing
Presented February 7, 2018

Financing Farm Labor Housing 
with 

USDA Section 514/516 Funding:

Completing the Final Application and 
Closing the USDA Loan and Grant

Second in a series of three webinars presented by Tierra del Sol Housing Corporation 
and Community Resources and Housing Development Corporation in collaboration 
with the Housing Assistance Council to provide technical assistance services on the 

development of Farm Labor Housing using USDA Section 514/516 Funding
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Community Resources and Housing 
Development Corporation was established
In 1971 to address the intolerable conditions of migrant 
housing in rural Colorado through research and housing 
development

The mission has expanded over the years to address 
community needs in Urban and Rural markets on a 
state‐wide and regional scale. This includes activities 
geared toward increasing the financial viability and 
sustainability of families and the communities in which 
they live and work
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Tierra del Sol Housing Corporation (TDS)
was formed in 1973 to help rural New Mexicans achieve “the goal of a decent home 
and suitable living environment”.  

Today, Tierra del Sol is advancing the needs of farmworkers and rural families by 
sharing its technical expertise to help other organizations address their 
community’s housing needs through Farm Labor Housing Technical Assistance, 
Self‐Help Homeownership Opportunities and Workforce Investment 
Opportunity programs offered throughout the region and nationally.  TDS also 
owns and manages more than 1,000 rental housing units serving low income 
families and special populations which includes almost 300 units for farm 
workers.

Recognized as a leading producer of affordable housing in the Southwest, the 
success attained by Tierra del Sol could only be achieved through its  partnerships 
and collaborations with communities, housing advocates and stakeholders.
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What is 514/516?  
USDA Rural Development Section 514 is a loan that offers 
terms of 1% interest amortized over 33 years.

USDA Rural Development Section 516 is a grant. Only 
nonprofit organizations and government entities are eligible 
to receive a grant.

USDA allows up to $3,000,000 per project 

Section 521 Rental Assistance or Operating Assistance can 
also be awarded
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LEAD TA PROVIDERS
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Notice of Pre‐application Review  Action 
(or similar letter) 

from USDA State Office

 This is a letter from USDA that indicates you 
have been selected for further processing 
and will have a list of additional information 
required.  We will highlight the major items, 
however, there will be several other 
miscellaneous forms and other information 
required
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Engage your TA provider to help 
you complete this process

Provide Guidance on the USDA Requirements

They have sample:
 Management Plans
 Management Agreements
 Bid Packets
 etc.
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Predevelopment Funds and Gap 
Financing Commitments

Pre development Loan
It is now time to close on source of pre‐development 
funds.  These can be grants, loans (with interest and 
costs written into the project budget)
Permanent Loans
 Description of all financing, commitments from all 
funding sources 

 If utilizing LIHTC you will need draft partnership 
agreements (best to get this approved with USDA State 
Legal asap)
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Title Commitment

Obtain a copy of the title commitment and address any 
requirements that will be necessary for this project to 
close.  Copies of everything must be provided to USDA 
for their legal review.
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Zoning and Planning Approval

You will need confirmation that your project has met the 
zoning and planning approval requirements and proper 
zoning is in place.  

You will also need confirmation that building permits 
will be available as soon as a contractor is selected.
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Engineer and architect will work with the 
City or County to complete the process for 
obtaining final approvals of land planning

 Final costs and utility plans
 Any off‐site requirements and costs (remember USDA 
funds cannot be used for this)
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Comprehensive Needs Assessment
A USDA qualified firm (one that has experience with USDA 
and their regulations) must be used.  

The Comprehensive Needs Assessment is a cost that is paid 
up‐front and is required to provide an estimate of the 
financial needs of property over the next 20 years.  

The CNA is a cost that can be reimbursed at loan closing.  

The CNA will determine the amount of estimated reserve 
needed for the project.  This information is reported in the 
Form 3560‐7 (Operating Budget)
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GREEN BUILD
LEED/Green Communities/Local Requirements

These features need to be planned in the construction of the 
project and must be included in the construction documents 
and specifications to ensure the project is bid with these costs 
included.   

Remember, plan review and testing is required to assure 
compliance with green building standards.

The cost of the energy consultant is an allowable project cost 
that is reflected in the development budget.
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Operating Costs Finalized: 
Form 3560‐7

 Review all operating costs
 Finalize management agent costs 
 Finalize real estate taxes (if exempt – you will need 
documentation)

 Finalize needed rents 
 If needed rents are higher because of operating costs, 
approval must be obtained from USDA staff of the 
higher rent amounts.
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Complete an ALTA Survey and 
Order the Appraisal:
USDA Handbook 3560

An ALTA Survey is required to be reviewed by USDA before 
closing.  The cost of the ALTA survey can be reimbursed at closing 
from project funds.

The appraisal is ordered after USDA completes its review of the 
CNA and issues a Statement of Work.  

The appraisal is also required before closing.  The project sponsor 
selects the appraisal company.  These costs can also be reimbursed 
at closing from project funds

Refer to Handbook 1:  3560 Chapter 7
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Final Planning:  Preparing Bidding and 
Construction Contract Documents

 Determine Davis Bacon Wage rates.  This information must be included in the 
bid documents, and contractors must comply with Davis Bacon requirements.

 Before the project is put out to bid, USDA must approve the construction 
documents including final drawings, specifications and the bid packet.  All of 
these documents should be submitted to the State Architect as soon as 
possible.

 Once the plans are approved, the project can be put out to bid (unless you are 
an owner/builder).  Bidding and selection of the contractor normally takes 30‐
45 days to complete, and is undertaken PRIOR to closing with USDA.  

 Most likely the low bidder will be selected as the contractor, UNLESS after 
review of bids, there has been information left out of their bid or the bidder 
does not meet the minimum thresholds.

 Remember, Davis Bacon wage rates apply.  Be clear who is monitoring the wage 
rates.  (Monitoring of Davis Bacon wage rates is an allowable project costs that 
can be included in the project budget.)
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Finalize Development Costs – 1924 ‐13
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Note:  USDA funds cannot pay for off‐site costs
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.

Signed and certified by Contractor
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Management Plan
 The TA Team has a template of the Management Plan that 

follows USDA Handbook 2: 3560 and can be adapted to your 
project needs and management situation.  The template follows 
USDA requirements so that when USDA reviews it, the 
Management Plan is in the order of their regulations.  Using the 
template also assures that no requirements will be overlooked. 


 This management plan is very detailed and outlines the 

operations of the project.

 If the project is using 3rd party property management services, 
the Management Plan is still required.  USDA will need to 
receive a signed Form 3560‐13 Management Certification that  
indicates their fees, reserves, etc.
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Bidding the Project
 Once the USDA State Architect has approved the construction documents 

including final plans, specifications and the bid packet, it is time to put the 
project out to bid.
 Make sure the bid notice is published in a major newspaper that serves 

the area.
 Allow plenty of time for contractors to respond (usually 30‐45 days)

 Clearly describe when, where, how bids are to be submitted.  The due date and 
time for submitting the bid is usually scheduled immediately prior to the bid 
opening.  

 Prior to awarding the bid, the bids must be reviewed by the project architect for 
accuracy, compliance with the bid documents and that the contractor can 
provide the required insurances.  Debarred contractors cannot be awarded the 
bid!

 Once an award has been made, the pre‐construction conference is scheduled 
with the contractor and State Architect to review the draw (payment) process, 
monthly site visits, USDA site requirements, Davis Bacon requirements, etc.  
This is can be done PRIOR to the USDA closing (Webinar #3 of this 3‐part 
series).
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Notice to Proceed

Final Plans, specs, 
development costs, 

Final planning 
and zoning

CNA and 
Appraisal

Final 
operating 
budget, 
Management 
Plan, 
Management 
Agreement

Out for bid and 
bid opening 

Finalize all 
funding 
commitments

USDA and all other 
funding commitment 
loan closings
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Webinar #3 will present information on 
Construction and Lease‐up

 Construction Draws

 Change Orders

 Davis Bacon Monitoring

 Final Inspections

 11 month Warranty 

 Working with Property 
Management Companies

 Processing tenant 
applications and files

 AFHMP
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Any questions???
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Contact Information
Community Resources and Housing 

Development Corporation

Al Gold
Phone:  (303) 428‐1448
Email:  algold@crhdc.org

Jo Untiedt
Phone:  (303) 399‐3178
Email:  jo@crhdc.org

Tierra del Sol Housing Corporation

Rose Garcia
Phone: (575) 541‐0477
Email:  roseg@tdshc.org

Sal Estrada
Phone: (575) 541‐0477
Email:  tdsestrada@msn.com

Jeanne V. Shaw
Phone (520) 307‐2654
Email:  JeanneS@tdshc.org
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